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Quy Il nam 2021




Cang ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO

B01a-DN

ngay 30 thang 6 nam 2021
Don vj tinh: VND

Mé . Thuyét | Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
sé TAlI SAN minh ném 2021 ndm 2020
100 | A. TAISAN NGAN HAN 3.880.568.038 | 148.569.732.547
110 | I. Tién 4 82.649.568 207.218.881
111 1. Tién 82.649.568 207.218.881
130 | Il. Céc khodn phdi thu ngdn han 1.126.883.273 |  146.206.367.425
132 1. Tra trwée cho ngwdi ban ngan

han , 5 944.343.000 524.343.000
136 2. Phai thu ngén han khac 6 5.341.002.826 150.840.486.978
137 3. Du phong phai thu ngén han

kho doi 7 (5.158.462.553) (5.158.462.553)
150 | Ill. Tai sén ngdn han khac 2.671.035.197 2.156.146.241
151 1. Chi phi tra trwdc ngan han - 1.799.999
152 2. Thué GTGT dwoc khau triv 2.671.035.197 2.154.346.242
200 | B. TAISAN DAIHAN 744.305.210.216 |  306.557.248.135
220 | I. Taisan cé djnh 8 1.221.816.719 1.274.123.764
221 1. Taisan cb djnh hitu hinh 1.221.816.719 1.274.123.764
222 Nguyén gia , 1.971.143.673 1.927.143.673
223 Gia tri khau hao Ity ké (749.326.954) (653.019.909)
250 | Il. Dau tw tai chinh dai han 9 742.687.428.708 | 305.187.428.708
251 1. Dau tw vao cong ty con 741.951.890.000 |  304.451.890.000
253 2. Dau tw gép vén vao don vj khac 20.360.000.000 20.360.000.000
254 3. Duw phong dau tw tai chinh dai

han (19.624.461.292) |  (19.624.461.292)
260 | lll. Tai san dai han khac 395.964.789 95.695.663
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 395.964.789 95.695.663
270 | TONG CONG TAI SAN 748.185.778.254 455,126.980.682




Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2021

B01a-DN

Don vj tinh: VND

Méa Thuyét Ngay 30 thdng 6 | Ngay 31 thang 12
sé | NGUON VON minh n&m 2021 nam 2020
300 | C. NQ PHAITRA 307.346.531.278 6.408.916.016
310 |l No ngan han 9.199.064.612 6.408.916.016
311 1. Phai tra nguoi ban 300.000.000 -
313 2. Thue va céac khoan phai nép
nha nwéc 490.947.864 -
314 3. Phaitra ngudi lao dong 119.734.700 416.773.981
315 4. Chi phi phai tré ngén han 10 3.188.382.048 892.142.035
319 5. Phai tra ngan han khac 16 5.100.000.000 5.100.000.000
320 6. Vay ngan han - -
330 | Il. N dai han 298.147.466.666 -
338 1. Vay dai han 11 298.147.466.666 .
400 | D. VON CHU SO HOU 440.839.246.976 | 448.718.064.666
410 | I Vén chi sé hiru 12 440.839.246.976 | 448.718.064.666
411 1. Vén c phan @4 phat hanh 905.000.000.000 |  905.000.000.000
411a - C6 phiéu phd théng cé
quyén biéu quyét 905.000.000.000 |  905.000.000.000
412 2. Théng du vén cb phan 24.455.000.000 |  24.455.000.000
421 3. L&y ké . (488.615.753.024) | (480.736.935.334)
421a - L3 ldy ké dén cubi ky
truée (480.736.935.334) | (503.493.478.840)
421b - (L&)/igi nhuén sau thué
chuwa phén phéi ky nay (7.878.817.690) 22.756.543.506
440 | TONG CONG NGUON VON 748.185.778.254 | 455.126.980.682

Qb ~

Nguyén Thuy Lién

Nguwi lap kieém Ké toan trwéng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 29 thang 7 ndm 2021

Ngd Thi Thanh Hai

Phé Téng Giam déc



Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIJA NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2021

B02a-DN

Bon vi tinh: VND

Quy Lay ké tir dau ndm dén cudi quy
Ma Quy 2 nam
s0 Chi Tiéu Quy 2 nam 2021 2020 Nam 2021 N&m 2020
21 1. Doanh thu hoat
déng tai chinh (5.099.704.046) | 10.818.766.823 742.935| 11.170.911.855
22 | 2. Chi phi tai chinh (2.718.494.063) (86.794.521) | (2.718.494.063) (938.085.228)
- Trong d6 : Chi
23 | philaivay - - - -
24 | 3 .Chi phi ban hang - - - -
4. Chi phi quan ly
25 | doanh nghiép (2.815.383.862) | (1.514.703.952) | (4.549.830.012) (2.943.692.770)
5. Loi nhuan thuan
30 |t HBKD (10.633.581.971) 9.217.268.350 | (7.267.590.140) | 7.289.133.857
31 | 6. Thu nhap khac - - - -
32 | 7. Chi phi khac (334.498.450) (603.442.000) (611.227.550) (603.442.000)
40 | 8. Lgi nhuén khac (334.498.450) (603.442.000) (611.227.550) (603.442.000)
9. Téng loi nhuan
50 | ké toan trudc thué (10.968.080.421) 8.613.826.350 | (7.878.817.690) | 6.685.691.857
10. Chi phi thué thu
51 | nhap DN - - - -
11. Loi nhuan sau
60 | thue TNDN (10.968.080.421) 8.613.826.350 | (7.878.817.690) | 6.685.691.857
Nguyan Thay Lién Ngb Thi Thanh Hai

Nguoi 1ap kiém Ké toan truéng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 29 thang 7 nam 2021

Phé Téng Giam dbc




Céng ty Cb phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GICA NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2021

B03a-DN

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két | chinh sdu thang két
M4 Thuyét | thiic ngay 30 thang 6 |  thic ngay 30 théng
s6 | CHITIEU minh n&m 2021 6 ndm 2020
I.  LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
_ KINH DOANH
01 | (Lo)lgi nhuén truwdc thué (7.878.817.690) 6.685.691.856
Biéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao tai san ¢b dinh hiru hinh 7 96.307.045 89.008.344
05 L&i tir hoat dong dau tw 12 (742.935) (11.170.911.855)
06 Chi phi lai vay 13 2.686.027.397 938.085.228
08 | L tir hoat ddng kinh doanh trwéc thay dbi
vén lwu doéng (5.097.226.183) (3.458.126.426)
09 Tang cac khoan phai thu 1.962.795.197 (374.012.707)
11 Giam céc khoan phai tra 136.587.865 (393.415.596)
12 Té&ng chi phi tra trude (298.469.127) (36.156.207)
14 Tién 13i vay da tra - (1.234.633.173)
20 | Lwu chuyén tién thuin st dung vao hoat
déng kinh doanh (3.296.312.248) (5.496.344.109)
IIl. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
PAUTY )
21 Tién chi @& mua sam tai san cb dinh (244.000.000) -
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng
ctia don vj khac ) - 97.531.098.631
25 Tién chi dau tw gop von vao don vi khac (294.700.000.000) (12.000.000.000)
27 Tién thu I tién givi, tidn cho vay, cb tirc
va lgi nhuan dwoc chia 742.935 14.807.163.918
30 | Lwu chuyén tién thuan (s dung vao)/tl
hoat déng dau tw (294.943.257.065) 100.338.262.549
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
TAI CHINH
33 Tién thu tiv di vay 298.115.000.000 8.701.100.000
34 Tién tra no gbc vay - (96.701.650.000)
40 | Lwu chuyén tién thudn tl/(st dung) vao
hoat ddng tai chinh 298.115.000.000 (88.000.550.000)
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (124.569.313) 6.841.368.440
60 | Tién dau ky 207.218.881 5.341.435.529
70 | Tién cudi ky 4 . B2.649.568 12.182.803.969
Nguyén Thay Lién "Ng@~Thi Thanh Hai

Nguori lap kiem Ké toan trudng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 29 thang 7 nam 2021

Pho Tdng Giam dbc



Céng

ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thlc cling ngay

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty Cé ph&n Bét déng san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”) la mét céng ty ¢ phén
dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cia Viét Nam theo Giay Ching nhan Dang ky
Doanh nghiép s 0103013874 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Néi cap vao ngay
26 thang 9 ném 2006 va theo cac Giay Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh sau
dé, v&i lan diéu chinh gan nhat 1a 1an the 17 ngay 29 thang 6 nam 2021.

Vao ngay 28 thang 4 n&m 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh da
chinh thirc chép thuan dang ky niém yét cé phiéu cho Céng ty Cb phan Bat dong sén Du
lich Ninh Van Bay véi méa cb phieu NVT theo cong van s6 85/QD-SGDHCM. Vao ngay 7
thang 5 nam 2010, 50.500.000 cé phiéu clia Cong ty da dwoc chinh thirc niém yét va bat
d4u phién giao dich dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hb Chi Minh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, s6 cb phiéu dang Iwu hanh clia Céng ty 1a 90.500.000 cb
phiéu (Thuyét minh sb 12.4).

Chu ky kinh doanh théng thwéng clia Cong ty la 12 thang.

Hoat déng chinh trong kjf‘ hién tai clia Coéng ty 1a kinh doanh khach san va dich vu Iwu tri
ngan ngay (khéng bao gom kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vi trwéng) va cac
hoat déng khac theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép.

Céng ty co try s& chinh tai tAng 4, tda nha Hoang Gia, sé 180 Triéu Viét Vwong, phuéng
Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi.

Sé lwgng nhan vién clia Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 1a 10 ngudi (ngay 31 thang
12 nam 2020: 8 ngudi).

Co’ cau té chire

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Cong ty co 02 cong ty con (ngay 31 thang 12 ndm 2020: 1
cong ty con), v&i théng tin cu thé nhw sau:

Ty I
Ty Ié biéu
STT Tén céng ty loifch  quyét  Dja chi try s& chinh Hoat ddng chinh
1 Congty Cédphdn Du 51,00% 51,00% Thén Van Bang, xa Kinh doanh khu du lich
lich Hng Hai Vinh Lwong, thanh sinh thai, dich vu an
phé Nha Trang, tinh udng va I hanh.
Khanh Hoa.
2 congty TNHHDPau  99,51% 99,51% S6 180 Triéu Viét Kinh doanh dich vu lwu
tw Du lich D& Hwong Vrong, phuwéng tri ngén ngay.
0] Nguyén Du, quan Hai
Ba Trung, thanh pho
Ha Nai.

() Vao ngay 18 thang 5 nam 2021, Cong ty da hoan tat giao dich nhan ch'uyén nhwong
99,51% vén gép cla Cong ty TNHH Dau tw Du lich D& Hwong tlr cac ddi tac ca nhan
véi téng gié phi la 437.500.000.000 VND. Theo @6, Céng ty TNHH Dau tw Du lich D4
Hwo’ng v&i s6 vén diéu 1& 1a 439.666.800.000 VND d3 tré thanh céng ty con clia Cong
ty ké tir ngay nay. Cung tai ngay nay, Cong ty TNHH Pau tw Du lich Da Hwong dang
s& hiru sb cod phan biéu quyet tai Céng ty Co phan Khach san va Du lich Bao Viét va
Cong ty C6 phan Phat trién Du lich Tan An véi ty 1& ]an lwot la 62,41% va 56,75%. Qua
dé, cac cong ty nay da tré thanh cong ty con gian tiép clia Cong ty ké tir ngay 18 thang
5 nam 2021.



Cong ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

2.

2.1

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap béo céo tai chinh riéng gitra nién do

Cong ty co cong ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va Thuyét minh s6 9.1.
Coéng ty da lap va cong bd bao céo tai chinh riéng gilra nién dé nay nham dap (rng céac yéu
cAu v& cong bé thong tin, cu thé & theo quy dinh tai Théng tw 96/2020/TT-BTC - Hwéng
dan vé viec cong bd thang tin trén thi trueng chirng khoan. Clng theo quy dinh tai Théng tw
nay, Cong ty cling da lap bo c&o tai chinh hop nhét gitra nién do6 cta Cong ty va cong ty
con cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021 (“bao cao tai
chinh hop nhét gita nién d6“) de ngay 29 thang 7 ndm 2021.

Nguoi st dung béo cdo tai chinh riéng gitka nién do nay nén doc bao céo nay cling vai bao
c4o tai chinh hop nhat gitva nién do néi trén dé& co duoc cac théng tin day dd vé tinh hinh
tai chinh hop nhét gitka nién @6, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do va
finh hinh lwu chuy@n tién t& hop nhat gitka nién @6 ctia Cong ty va cong ty con.

Chuén muc va Ché do ké toan 4p dung

Bao cao tai chinh riéng gitva nién d6 ciia Céng ty duwoc trinh bay bdng ddng Viét Nam
("VND”) va dwoc lap ph hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chun muc ké
toan Viét Nam sb 27 — Bao c4o tai chinh gitra nién d6 va cac Chuan myc ké toan Viét Nam
khac do B6& Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v& viéc ban hanh sau
Chun muec ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén
Chun muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh riéng gitra nién 36 dwoc trinh bay kém theo va viéc s dung cac
bao cdo nay khdng danh cho cac déi tegng khong duoc cung cap cac théng tin vé cac thi
tuc va nguyén tic va thong Ié ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dwec chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dg, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitta nién do
va lwu chuyén tidn té riéng gitra nién G theo cac nguyeén téc va théng Ié ké toan dugc chap
nhan rong rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thivc sb k& toan dwoc ap dung cla Céng ty la Nhat ky chung.

CcO SO TRINH BAY (tiép theo)

Ky ké toédn nam

Ky ké toan ndm clia Cong ty &p dung cho viéc lap bao céo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bao c4o tai chinh riéng gitba nién do dworc lap béng don vi tién té trong ké toan ctia Céng ty
la VND.



Cong ty C& phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién g&i ngan hang va cac
khodn dau tw ngan han c6 théi han géc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, co
kha nang chuyen ddi dé dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khong cé nhiéu rdi ro trong
chuyé&n dbi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoe trinh bay trén bao cao tai chinh riéng glwa nién dé theo gia tri ghi
sb cac khoan tra triwéc cho ngudi ban va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong
dworc lap cho cac khodn phai thu khé doi.

Dw phong ne phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty dw
kién khéng co kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hoadc glam sO duw tai
khoadn dy phéng dugc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trén bao cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitka nién do.

Tai sén cé dinh hiu hinh
Tai san cb dinh httu hinh duwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao ldy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh huu hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc
tiép dén viéc dwa tai san vao san sang hoat déng nhu dur kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cép va adi madi tai san c6 dinh hteu hinh dwoc ghl tang nguyén
gia clla tai san va chi phi bdo trl, sra chi*a duec hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitra nién do khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dwgc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do
thanh Iy tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai
cla tai san) dwoc hach toan vao bao cao két qué hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.

Thué tai san
Viéc xac dinh mét thda thuén cé phai la théa thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban
chét cha théa thuan d6 tai thoi diém khéi dau: liéu viéc thwe hién thoa thuén nay co phu

thudc vVao Viéc sl dung mot tai san nhat dinh va théa thuan co bao gdm diéu khoan veé
quyén st dung tai sén hay khong.

Théa thuén thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo ho’p dong thué tai san
bén cho thué chuyen giao phan Ién rdi ro va lgi ich gn lién v&i quyén s& hiru tai san cho
bén di thué. T4t ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai 1a thué hoat dong.

Trong trwdng hop Coéng ty 1a bén di thué

Céac khoan tién thué theo ho’p ddng thué hoat déng dwoc hach toan vao bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do theo phwong phap dwong thang trong th&i han
clia hop déng thué.

Khau hao

KhAu hao tai san c¢b dinh htbu hinh duwoc trich theo phwong phap dwéng théng trong suét
thei gian hitu dung worc tinh clia cac tai sén nhw sau:

Phwong tién van tai 8 nadm
Thiét bj vén phong 3-7n3&m



Coéng ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

3.

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Ii tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trirc tiép dén cac
khoan vay clia Céng ty. Chi phi di vay dwoc hach toan la chi phi phat sinh trong ky.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwé'c bao gbm cac chi phi tra trwde ngén han hoac chi phi tré trwéc dai han trén
bang can @i ké toan riéng gitra nién d¢ va duoc phan bo trong khoang thoi gian tra trwdc
ho&c théi gian cac lgi ich kinh té twong (’ng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khoan dau tw

Dau tw vao coéng ty con

Khoan du tw vao cang ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh bay
theo phuwrong phap gia goc.

Céc khoan phan phéi lgi nhuan ma Céng ty nhan dwoc tir sb loi nhuan Ity ké cha cong ty
con sau ngay Céng ty n&m quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao céo ket qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién @6 clia Céng ty. Cac khoan phan phdi khéac duoc xem nhuw phan
thu héi clia khoan dau tw va duoc trir vao gia tri dau tw.

Dau tw gép vbn vao don vi khéc

DAu tw gop vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia goc.

Dw phong giam gid tri céc khodn déu tu

Dw phong cho viéc gidm gia tri cla cac khoan du tw duoc Iap khi cé béing chirng chac
chan cho thay c6 st suy giam gia trj clia cac khodn dau tu nay vao ngay két thic ky ké toan
gilra nién do.

Tang hoc gidm sé du du phong duwgc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao céo két
qua hoat déng kinh doanh riéng gitka nién do.

Pau tw ndm gitr dén ngay déo han

Cac khoan d@Au tw ndm gitr dén ngdy dao han dwoc ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan
ban du, cac khoan dau tw nay dwgc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hoi. Cac khoan suy
giadm gié tri cia khodn d&u tw néu phét sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao
céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dé va giam trir triec tiép gia trj dau t.

Céc khodn phai tra va chi phi trich truwéc

Cac khodn phai tra va chi phi trich trwéc duoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lien quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwec khong phu thudc vao viéc Cong ty da
nhan duoc héa don clia nha cung cap hay chua.

Phéan chia lgi nhudn

Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gdm lai tir giao dich mua gia
ré) co thé dwgc chia cho cac co dong sau khi duwoc dai hoi ddng cb dong phé duyét va sau
khi @3 trich lap cac quy dw phong theo Pidu 1&é cha Coéng ty va cac quy dinh cta phap luat
Viét Nam.



Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty ¢ kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chéc chén. Doanh thu dwgc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan
d4 thu hoac sé thu dwoe sau khi trir di cac khoan chiét kh&u thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai dwoc dap (ng khi
ghi nhan doanh thu:

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhuong vén, chuyén nhuong cb phén

Thu nhap tir hoat dong chuy&n nhwong vén, chuyén nhuwong cd phan droc xéc dinh la
phan chénh léch gitta gia ban va gia von cta phan vén gop, ¢d phan. Thu nhap nay dwoc
ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, ttre 1a khi hgp déng chuyén nhwong duoc thye hign.

Tién 14

Doanh thu duoc ghi nhan khi tién 18i phét sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi trc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1ai khong chac chan.

Cé tire

Doanh thu duoc ghi nhan khi quy&n dwoc nhan khodn thanh toan cb tire cla Cong ty dugc
Xac lap.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thqé thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trwéc dwoc
xac dinh bang so tién dy kién dwoc thu hdi tir hodic phai ndp cho co quan thué, dua trén
cac mure thué suét va cac luat thué cé hieu lwe dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitka nién d6 ngoai trir treerng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mot khodn muc
duwoc ghi thing vao vén chil s& hivu, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling
dwoc ghi nhan trye tiép vao vén chi sé& hivu.

Cong ty chi dwgc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Céng ty co quyén hop phap duoc bl triv gitba tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam th&i tai ngay két thuc
ky ké toan gitra nién do gitra co’ s& tinh thué thu nhap clia céc tai san va ng phai tra va gia
trj ghi s clia cac khodn muc nay trong béo céo tai chinh riéng gilra nién do.

Thué thu nhép hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tAt cd cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai sén hay no
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 &nh hwéng dén loi nhuan ké toan
va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoZc I8 tinh thué) tai thoi diém phét sinh giao dich; va

» Cac chénh lech tam thdi chiu thué gén lign voi cac khodn dau tw vao céc céng ty con,
cong ty lién két va cac khoan von gop lién doanh khi Cong ty co kha nang kiém soat
thoi gian hoan nhap khoan chénh léch tam thai va chdc chan khoan chénh léch tam
thevi sé khong dwoc hoan nhap trong twong lai c6 thé dy doan.



Coéng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhén cho tat cé céc chénh léch tam thoi duoc
khéu tri, gia tri dwoc khau tree chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan I6 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chéc chén trong twong lai sé c6 loi nhuén tinh thué dé
st dung nhitng chénh léch tam thei dwoc khau triv, cac khoan I& tinh thué va cac wu dai

thué chura st dung nay, ngoai trie:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau cla mot tai san ho#c ne phai tra tl
mét giao dich ma giao dich nay khéng cd anh hwéng dén Igi nhuan ké toan va lgi
nhuan tinh thué thu nhap (ho3c 16 tinh thué) tai thoi diém phét sinh giao dich; va

» TAt ca cac chénh léch tam thoi dwoc khau trir phét sinh tr cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh khi chéc chan 1a chénh
lech tam thei s& dwoc hoan nhap trong twong lai c6 thé dw doan dwoc va cd lgi nhuan
tinh thué @& s dung dwoc khodn chénh léch tam thoi do.

Gia trj ghi sé cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phai dwgc xem xét lai vao
ngay két thic ky ké toan gitba nién do va phai giam gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhap
hoan lai d&n murc bdo dam chic chén co dd loi nhuén tinh thué cho phép lgi ich clia mot
phan hoc toan b tai san thué thu nhap hoén lai duoc st dung. Céc tai s&n thué thu nhap
doanh nghiép hoén lai chwa duwoc ghi nhén trudc day duwoc xem xét lai vao ngay két thic
ky k& toan gira nién d6 va dwoc ghi nhan khi chéc ch&n cé dd loi nhuan tinh thué trong
twong lai @& co thé sk dung cac tai san thue thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué
suét dy tinh sé &p dung cho ky tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no phai tra dwoc

thanh toan, dwa trén cac murc thué suét va luat thué cé hiéu lyc vao ngay két thuc ky ké
toan gitba nién dg.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh riéng
gitka nién do ngoai trir treong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc
dwoc ghi thing vao vén chil s& hiby, trong treong hop nay, thue thu nhéap hoén lai cling
dwoc ghi nhan tryc tiép vao von chli s& hivu.

Céng ty chi dwoc bl trir cc tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai
tré khi Cong ty cd quyén hop phéap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vo&i
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phai tré nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cing moét
co quan thué:

»  dbivéi cuing mot don vi chiu thué; hodc

» Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hoc thu hi tai san dong thoi voi viéc thanh toan no phai
tra trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hodn lai phai tra
hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwec thanh toan hodc thu héi.

3.13 Thoéng tin theo bd phén

Hoat déng chinh clia Cong ty l1a dAu tw vao cac cong ty ¢ hoat déng kinh doanh khach san
va dich vu Iwu tri ngén ngay. Dong thei, hoat dong dau tw ctia Céng ty chi dwec thire hién
trong lanh thd Viét Nam. Vi vay, rli ro va ty suét sinh 1o ctia Coéng ty khéng b tac dong chl
yéu bai nhirng khac biét v& san phadm ma Cong ty cung cAp hodc do Cong ty hoat dong tai
nhidu khu vie dia ly khac nhau. Do d6, Ban Giam déc nhan dinh |a Céng ty chi cé mot bo
phan theo hoat déng kinh doanh va khu virc dia ly. Theo d6, Cong ty khong can phai trinh
bay théng tin theo bd phan.
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Cong ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai c

3.

3.14

NIEN DO (tiép theo)
hinh sau thang ket thuc cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan cla Cong ty néu mot bén co kha nang, truc tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hogc gay anh hudng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac quyet

~

dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Cong ty va bén kia ciing chiu sy kiém soat chung
ho&c anh hwdng dang ké chung. Céc bén lién quan co th& 1a cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gém cac thanh vién gia dinh than can clia cac ca nhan dweec coi la lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BU'ONG TIEN

Tién mat
Tién g ngan hang
TONG CONG

TRA TRUG'C CHO NGU'O'l BAN

Céng ty TNHH Tw vén Thiét ké BIM Sai Gon
cong ty TNHH O t6 Bac Au Ha Noi

TONG CONG
PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu hop déng hop tac dau tw
Phai thu vé chi phi thanh toan ho
Phai thu Iai tién givi, 1&i cho vay
Phai thu ngén han khac

TONG CONG
Dy phong phai thu ngan han kho doi

Trong do:
Phai thu ngdn han khéc tir cc bén lién quan
(Thuyét minh s6 17)
Phai thu ngén han khéc

11

Don vj tinh: VND
Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
26.005.090 41.897.347
56.644.478 165.321.534
82.649.568 207.218.881

Don vj tinh: VND

Ngay 30 théang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2021 ndm 2020
744.343.000 524.343.000
200.000.000 -
944.343.000 524.343.000

Bon vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020

- 145.600.000.000
5.159.462.553 =
- 5.158.462.553
181.540.273 82.024.425

5.341.002.826  150.840.486.978

(5.158.462.553) (5.158.462.553)

2.468.734.718 2.468.734.718
2.872.268.108  148.371.752.260



Cong ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIO'A NIEN BO (tiép theo)

B09a-DN

vao ngay 30 thang 6 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

7. NQ XAU

Don vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020
Gié trj c6 thé ) Gié trj ¢ thé
Gia gbc thu héi Gia géc thu héi

Phai thu ngén han khac
Mét ddi tac doanh

nghiép 2.689.727.835 - 2.689.727.835 -

Céng ty TNHH Cau

lac bd Ky nghi Ninh

Van Bay 2.468.734.718 - 2.468.734.718 -
TONG CONG 5.158.462.553 - 5.158.462.553 -

8. TAI SAN CO PINH H'U HINH

Pon vj tinh: VND

Phuong tién véan tai - Thiét bj van phong Téng cong
Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 nam 2020 1.309.109.091 618.034.582 1.927.143.673
- Tang trong ndm - 44.000.000 44.000.000
Ngay 30 thang 6 nam 2021 1.309.109.091 662.034.582 1.971.143.673
Trong dé:
D& khau hao hét - 437.206.400 437.206.400
Gia tri khau hao lily ké:
Ngay 31 thang 12 nam 2020 185.457.121 467.562.788 653.019.909
- Kh&u hao trong ky 81.819.318 14.487.727 96.307.045
Ngay 30 thang 6 ndm 2021 267.276.439 482.050.515 749.326.954
Gié tri con lai:
Ngay 31 thang 12 n&m 2020 1.123.651.970 150.471.794 1,.274.123.764
Ngay 30 thang 6 nam 2021 1.041.832.652 179.984.067 1.221.816.719
9. PAU TU TAI CHINH DAI HAN
Pon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

néam 2021

DAu tu vao cong ty con (Thuyét minh 6 9.1) 741.951.890.000

DAu tw gop vbn vao don vj khac

ndm 2020
304.451.890.000

(Thuyét minh s6 9.2) 20.360.000.000 20.360.000.000
Dy phong dau tw tai chinh dai han

(Thuyét minh s6 9.3) (19.624.461.292) (19.624.461.292)
TONG CONG 742.687.428.708 305.187.428.708

Cang ty khong thé xac dinh dugc gia tri hop Iy clia cac khoan dau tw trén do cb phiéu cia

£

cac cong ty nay khéng dugc niém yet tren thi tredng chieng khoan tai thoi diem lap bao cao

tai chinh riéng gitka nién do.
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Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

12.  VON CHU SO HOU
12.1  Tinh hinh ting gidm nguén vén chi s& hiu

Bon vj tinh: VND

Vén c8 phén Théng dw vén X )
d4 phét hanh ¢ phén L6 liy ké Tdng céng

Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2020
Vao ngay 31 thang

12n&m 2019 905.000.000.000 24.455.000.000 (503.493.478.840) 425.961.521.160
- Loi nhuan thuan
trong ky - - 6.685.691.857 6.685.691.857

Vao ngay 30 thang
6 nam 2020 905.000.000.000 24.455.000.000 (496.807.786.983) 432.647.213.017

Cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021
Vao ngay 31 thang

12 nam 2020 905.000.000.000 24.455.000.000 (480.736.935.334) 448.718.064.666
- L8 thuan trong ky - - (7.878.817.690) (7.878.817.690)
Vao ngay 30 thang

6 nam 2021 905.000.000.000 24.455.000.000 (488.615.753.024) 440.839.246.976

12.2  Chi tiét vén cb phan da gop

Don vj tinh: VND

Ngay 30 thdng 6 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020
| ) C6 phiéu T, - C6 phiéu
Téng s6 C6 phiéu thuong  wu dai Téng s6 C6 phiéu thuong  wu dai
Vén gop cila cd
déng 905.000.000.000 905.000.000.000 - 905.000.000.000 905.000.000.000 -
Thang dw vén
cb phan 24.455.000.000 24.455.000.000 - 24.455.000.000 24.455.000.000 -

929.455.000.000 929.455.000.000 929.455.000.000 929.455.000.000 -

12.3  Céc giao djch vé vén véi cac chi sé hiu
Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau théng

két thuc ngay 30 két thic ngay 30
thdng 6 ndm 2021 thang 6 ndm 2020

Vén déu tw da gop ctia chii s& hiku
sé dau ky 905.000.000.000 905.000.000.000

Sé cubi ky 905.000.000.000  905.000.000.000
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

12.

12.4

13.

14,

15.

VON CHU SO HO'U (tiép theo)

Cé phiéu

C4 phiéu ding ky phat hanh
C6 phiéu di ban ra céng ching va dwec gép
von day du
C6 phiéu pho thong
Cb phiéu wu dai
Cb phiéu dang lwu hanh
Cb phiéu phd théng

S6 luong
Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
90.500.000 90.500.000
90.500.000 90.500.000
90.500.000 90.500.000
90.500.000 90.500.000
90.500.000 90.500.000

C6 phiéu wu dai

Ménh gia cb phteu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2020:

10.000 VND/c phiéu).

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Cd ttee duwoc chia tir cong ty con
Lai tién gtvi, tién cho vay
TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi l1ai vay
Chi phi khac

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phl lvong
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khau hao

TONG CONG

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két chinh séu thang két

thic ngay 30 thang  thidc ngay 30 thang
6 ndm 2021 6 nam 2020

- 10.200.000.000

742.935 970.911.855

742.935 11.170.911.855

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai

chinh sdu théng két chinh séu thang két
thic ngay 30 thang  thidc ngay 30 thang
6 ndm 2021 6 ndm 2020
2.686.027.397 938.085.228
32.466.666 -
2.718.494.063 938.085.228

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu théang két chinh séu thang két
thic ngay 30 thang  thic ngay 30 thang

6 ndm 2021 6 ndm 2020

2.735.192.500 1.597.854.800
1.718.339.467 1.256.829.626
96.307.045 89.008.344

4.549.839.012 2.943.692.770
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Cong ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh VVan Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thlc cung ngay
16.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Céng ty 1 20% loi nhuén
chiju thué.

Cac bao cao thue cla Cong ty sé chiu st kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac qui dinh vé& thué co thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dwoc
trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gitra nién do c6 thé sé bj thay déi theo quyét dinh cudi
cung clia co quan thue

17. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhitng g|ao dich trong yéu clia Céng ty véi cac bén lién quan trong trong g:al doan tai chinh
sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2021 va 30 thang 6 nam 2020 bao goém:

Don vj tinh: VND

Bén lién quan . Méi quan hé N6i dung nghiép vu  Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sédu thdng chinh sau thang

két thiie ngay 30  két thic ngay 30
thang 6 ndm 2021 thang 6 ndm 2020

Cong ty Cé Cong ty con Cé ttre nhan duoc - 10.200.000.000
phan Du lich Tam (¢ng vén 5.100.000.000 -
Hong Hai

Céc diéu kién va didu khoan cla céc giao djch v&i cac bén lién quan

Sé dw cac khoan phai thu tai ‘ngay 30 thang 6 nam 2021 khong cén bao dam, khéng co lai
suAt va sé duoc thanh toan bang tién. Nhw trinh bay tai Thuyét minh sb 7, tai ngay 30 thang
6 n&dm 2021, Céng ty da trich lap dw phong no phai thu ngan han khé d@di tir bén lién quan
Vi s6 tidn 14 2.468.734.718 VND (ngay 31 thang 12 nam 2020: 2.468.734.718 VND). Viéc
danh gia nay dwoc thue hién cho méi ky théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cda bén
lién quan va thi truéng ma bén lién quan dé hoat déng.
Vao ngay két thic ky ké toan, cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhw sau:
Don vi tinh: VND

Bén lién quan Méi quan hé  Noi dung nghiép  Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang

) . wu ndm 2021 12 nam 2020
Phai thu ngdn han khac (Thuyét minh sé 6)
Céng ty TNHH Cau Ponvinhan  Chi phi trd hé 2.468.734.718  2.468.734.718
lac bd Ky nghi Ninh vén dau tw
Van Bay

2.468.734.718  2.468.734.718

Phai tra ngan han khéc (Ma s6 319)

Coéngty Cé phdnDu Céngtycon  Tam tng vén , 5.100.000.000  5.100.000.000
lich Héng Hai S

/97 .71 15.100.000.000  5.100.000.000

QI
Nguy&n Thay Lien Ngo-Thi Thanh Hai
Nguwoi lap kiém Ké toan trudng Pho Téng Giam déc

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 29 thang 7 nam 2021
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